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GRORZUGIGE 3-RAUM-EIGENTUMSWOHNUNG

Prasentiert durch FLOWFACT 201

Exposé-ID: 4043

Objektart: Wohnung

Lage: 02625 Bautzen

Baujahr: 1905

Denkmalgeschiitzt: Ja

Zimmer: 3

Wohnflache: 103,00 m?

Mieteinnahmen IST: 9.888,00 € (p.a.)

Kauferprovision: 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.

Kaufpreis: 170.000,00 €
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht eine grofSzigige 3-Raum-Eigentumswohnung in einer bevorzugter Wohnlage am Rande des Bautzner
Villenviertels. Die ca. 103 m? groRe Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines unter Denkmalschutz stehenden, um
1905 errichteten Mehrfamilienhauses mit insgesamt acht Wohneinheiten. Das Gebaude wurde 2002 umfassend saniert. Zur
Wohnung gehéren ein Abstellraum im Kellergeschoss sowie ein Stellplatz im Hofbereich. Die Wohnung war ca. 20 Jahre
vermietet. Das Mietverhaltnis wurde zwischenzeitlich beendet und die Ubergabe soll im Rahmen des Verkaufs im
unvermieteten Zustand erfolgen. Damit besteht fiir den zuklinftigen Eigentimer die Méglichkeit, die Immobilie sowohl zur
Eigennutzung als auch zur Vermietung zu nutzen. Die Wohnung verfiigt Uber Parkettboden, einen Erker sowie einen Balkon
mit attraktivem Ausblick auf die Bautzner Altstadt. In Verbindung mit der bevorzugten Wohnlage und dem zugehdrigen
Stellplatz und einem groRen Gemeinschaftsgarten, bietet diese Immobilie gute Voraussetzungen fir eine zukinftige
Vermietung. Bei entsprechender Renovierung wird eine monatliche Nettokaltmiete von mind. 8,00 €/m? mit einer
Jahresnettokaltmiete von 9.888,00 € als realistisch eingeschatzt (exklusive Stellplatzvermietung). Die tatsachlich erzielbare
Miethohe hangt insbesondere vom Umfang und Standard der RenovierungsmaBnahmen, der konkreten
Vermietungssituation, sowie der weiteren Entwicklung des ortlichen Mietmarktes ab.

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 253,00 €. Hiervon entfallen 51,50 € auf die Zuflihrung zur Instandhaltungsriicklage.

LAGEBESCHREIBUNG

Die Eigentumswohnung befindet sich am Rand des Bautzner Villenviertels in einer verkehrsberuhigten Wohnlage. Mehrere
offentliche Griinanlagen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Von der riickseitigen Terrasse besteht eine Aussicht in
Richtung Altstadt, stralRenseitig ist ein unverbauter Blick auf das Lausitzer Bergland gegeben.

Die Verkehrsanbindung ist gut. Der Busbahnhof ist in wenigen Gehminuten erreichbar, der Bahnhof befindet sich in einer
Entfernung von ca. 1 km, das Stadtzentrum in einer Entfernung von ca. 1,6 km. Im Stadtgebiet bestehen zwei
Anschlussstellen an die Bundesautobahn A4 in einer Entfernung von ca. 3 bzw. 3,5 km.

Einkaufsmdglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Einrichtungen der sozialen und medizinischen Infrastruktur
befinden sich im naheren Umfeld. Kindertagesstatten und Schulen sind im Stadtgebiet vorhanden und gut erreichbar.

Insgesamt handelt es sich um eine Wohnlage mit guter Anbindung an die innerstadtische Infrastruktur sowie an das
Uberregionale Verkehrsnetz.

AUSSTATTUNG

Die Wohnung verfligt Gber einen hellen und groRzligig geschnittenen Wohn- und Essbereich und eine Kiiche mit direktem
Zugang zum Erker. Dartber hinaus bietet sie einen geraumigen Flur, ein groRzligiges Schlafzimmer sowie ein weiteres
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon. Der nach Nordwesten ausgerichtete Balkon bietet einen schonen Ausblick auf das
Bautzner Villenviertel. Das Bad ist mit einer Badewanne, einer Dusche, einem WC sowie einem Doppelwaschtisch
ausgestattet. Erganzend verfugt die Wohnung Uber ein Gaste-WC mit Waschtisch. In Kiiche und Badezimmer sind Boden und
Wande mit Fliesen versehen. Schlafzimmer, Wohnzimmer und Flur verfligen lber einen Parkettboden. Die Warmeversorgung
erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung mit Plattenheizkdrpern und zentraler Warmwasserbereitung. Zur Wohnung gehoren ein
Stellplatz im Hofbereich sowie ein Kellerabteil, die im Kaufpreis enthalten sind. Darliber hinaus steht der Wohnung ein
eigener Waschmaschinenanschluss im Kellergeschoss zur Verfligung.

Die Wandoberflachen sind mit Raufasertapete versehen, welche stellenweise Stockflecken aufweisen.

SONSTIGES

Baujahr: 1905
Heizungsart: Gas-Heizung
Befeuerung/Energietrager: Erdgas leicht

Der Verkauf findet freihandig statt. Wir handeln im direkten Auftrag des Eigentimers. Alle Angaben, Abmessungen,
Darstellungen und Preisangaben sind nach bestem Wissen und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber bzw. Dritten libermittelt wurden. Alle Angaben beruhen auf Vorabinformationen des Eigentiimers und
sind ohne Gewabhr. Irrtum, Zwischenverkauf/-vermietung und Preisanderung bleiben ausdrticklich vorbehalten. Der Kaufer
zahlt im Erfolgsfall an die Firma REPPE IMMOBILIEN GMBH die in den Objektdetails aufgefiihrte Maklerprovision. Die Provision
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errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
notariell abgeschlossene Kaufvertrag. REPPE IMMOBILIEN GMBH Weigangstralle 1 102625 Bautzen T: +49 (0) 3591 53 26 26
F: +49 (0) 3591 53 25 46 M: info@reppe-immobilien.de Internet: www.reppe-immobilien.de Geschaftsfiihrer: Frank Reppe
Amtsgericht Dresden HRB 16388 Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax,
Brief) mit Namen, Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen. Das Objekt kann nach vorheriger Absprache
kurzfristig besichtigt werden.

ANSPRECHPARTNER

Herr Cornelius Reppe
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Erker

Wohnzimmer
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Blick aus dem Erker in die Kliche

Klchenbereich
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Blick zu Wohnzimmer

Wohnbereich 2
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Wohnzimmer mit Austritt zualon
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Bad
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Gaste-WC
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Priisertiert durch FLOWFACT 201

Flur

Blick in das Villenviertel
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Prasentiert durch FLOWFACT 201

Treppenufgang
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Kellerbereich
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Wlesenéche- Gartenbereic
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Grundriss
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