REPPE
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GASTHOF MIT PENSION IM ELBSANDSTEINGEBIRGE

i F'lésentiélt.drch FLOWFACT 201

Exposé-ID: 4073

Objektart: Gastronomie und Wohnung

Lage: 01848 Hohnstein

Baujahr: 1840

Nutzflache: 371,00 m?

Gesamtflache: 692,00 m?

Denkmalgeschitzt: Ja

Kauferprovision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwsSt.

Kaufpreis: 430.000,00 €
REPPE IMMOBILIEN GMBH Internet: www.reppe-immobilien.de KONTAKTBURO PULSNITZ
Weigangstrale 1, 02625 Bautzen Geschaftsfihrer: Frank Reppe Julius-Kihn-Platz 3, 01896 Pulsnitz
Telefon: +49 (0)3591 53 26 26 Amtsgericht Dresden HRB 16388 Telefon: +49 (0)35955 36 94 79
E-Mail: info@reppe-immobilien.de Steuernummer 213/117/00844 E-Mail: pulsnitz@reppe-immobilien.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht die "RuBigmuhle" im malerischen Polenztal in Hohnstein. Das Gasthaus mit Pension wurde ca. 1840 am
FuBe der Burg Hohnstein entlang des Polenzflusses errichtet und wird seitdem als solches betrieben. Im Jahr 1998 fand eine
umfangreiche Restaurierung statt, bei welcher das historische Ambiente auf eine authentische Art und Weise bewahrt
wurde. Die Gesamtflache des Gasthauses betragt ca. 371 m?, das Grundstlck verflgt Uber eine Flache von 10.570 m2. Der
Gastronomiebereich bietet saisonal abhangig Platz flir 155 Gaste, mit 65 Sitzplatzen im Innenbereich und 90 Platzen auf der
Terrasse. Die Terrasse hat eine Flache von ca. 140 m2. Die Pension verflgt (ber 7 Zimmer und eine Fereinwohnung. Das
Dachgechol ist fiir einen neuen Ausbau bereits zurlick gebaut und das Objekt ist aktuell nicht in Betreib. Das Gasthaus fligt
sich harmonisch in die naturliche Umgebung im Naturschutzgebiet des Elbsandsteingebirges ein. Bekannt fur seine
traditionelle "gut blrgerliche" Kuche, erfreut sich die RuBigmuhle einer kontinuierlich hohen Nachfrage. Zusatzlich zum
Hauptgebaude, gibt es zwei weitere gut erhaltenen Scheunen auf dem Grundstlick, die derzeit als Lager genutzt werden.
Das Objekt steht unter Denkmalschutz.

LAGEBESCHREIBUNG

Zu den beliebtesten und bekanntesten Urlaubs- und Wandergebieten in der Nationalparkregion Sachsische Schweiz gehort
die Burgstadt Hohnstein mit ihrer unverwechselbaren und auRerst reizvollen Umgebung. Die einmalige Lage im
Grenzbereich zwischen einer wildromantischen schluchten- und waldreichen Sandsteinlandschaft im Stden und Westen und
einer flachwelligen und kuppigen, mit wiesenreichen Talern und ausgedehnten Feldfluren ausgestatteten Granitlandschaft
im Norden und Osten, haben Hohnstein den Namen ,,Perle der Séchsischen Schweiz" eingebracht. Die Stadt bietet ein
unvergleichlich einpragsames Bild, ganz gleich aus welcher Richtung man sie erlebt, sei es vorn Hockstein, vom
Aussichtspunkt der WartenbergstralRe, von der Oberen Stralle oder vom Réhrenweg. Aber auch aus dem Polenztal mit dem
reizvollen Blick zur Burganlage, immer wieder wird man von der Kleinstadt beeindruckt sein. Stadtbildpragend ist die
mittelalterliche Burg auf dem Hohen Stein. Ehemals Grenzfeste zwischen Bohmen und Kursachsen, dient sie heute nach
einer Uber Jahrhunderte andauernden wechselvollen Geschichte als Jugendherberge. Mit ca. 260 Betten zahlt sie zu den
groRten Beherbergungsstatten in Deutschland. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem Reisebusunternehmen der Burgstadt
Hohnstein oder mit eigenem PKW kénnen auch fernere Touristenziele aufgesucht werden.

AUSSTATTUNG

Das Gasthaus wird mit vollausgestatteter Gastro-Kiiche, Mobiliar und Inventar zum Verkauf angeboten. Die
Gaststattenbereiche sowie die Kiiche befinden sich im Erdgeschoss und erstrecken sich Gber 371 m? Flache. Der Gastraum
bietet Platz fiir 45 Personen, anschlieBend befindet sich ein Frihstlicksraum mit 20 Platzen. Die befestigte Terrasse bietet
Platz fir 90 Gaste. Separate Sanitaranlagen fiir Damen und Herren sind vorhanden. Die Pensionszimmer und die
Ferienwohnung befinden sich im Obergeschoss. Insgesamt sind acht Pensionszimmer mit einer Gesamtflache von 181 m?
vorhanden. Diese unterteilen sich in sieben Doppelzimmer mit ZimmergréBen von 15 m? bis 30 m? und ein Einzelzimmer mit
einer Groe von 12 m2. Die Ferienwohnung ist 63 m? grof§, im DachgeschoB lasst sich eine weitere Wohnung ca. 77 m?
errichten. Samtliche Zimmer sind gepflegt und charmant gestaltet. Die Ferienwohnung besitzt eine eigene Einbauklche. Das
Hochzeitszimmer ist mit bemalten Landhausmdbeln ausgestattet.

Ein Parkplatz mit etwa 20 Stellplatzen ist auf dem Grundstuck vorhanden. Im rickwertigen Bereich des Grundstiicks
befinden sich zwei Scheunen, die derzeit als Lager- und Abstellflachen dienen. Die Beheizung erfolgt Gber einen Gas-
Brennwertkessel aus dem Jahr 2021

SONSTIGES

Baujahr: 1840
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung/Energietrager: Flissiggas

Der Verkauf findet freihandig statt. Wir handeln im direkten Auftrag des Eigentimers. Alle Angaben, Abmessungen,
Darstellungen und Preisangaben sind nach bestem Wissen und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber bzw. Dritten Gbermittelt wurden. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben
Ubernehmen wir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Die Grundrisszeichnungen sind nicht
malstabsgetreu, entsprechen aber anndhernd den Raumaufteilungen. Sie dienen lediglich zum Veranschaulichen der
jeweiligen Wohnebene.
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Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma REPPE IMMOBILIEN GMBH die in den Objektdetails aufgefuhrte Maklerprovision.
Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

REPPE IMMOBILIEN GMBH
Weigangstralle 1 102625 Bautzen
T: +49 (0) 3591 53 26 26

F: +49 (0) 3591 53 25 46

M: info@reppe-immobilien.de
Internet: www.reppe-immobilien.de
Geschaftsflhrer: Frank Reppe
Amtsgericht Dresden HRB 16388

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kdnnen. Das Objekt kann nach vorheriger Absprache kurzfristig besichtigt werden.

ANSPRECHPARTNER
Herr Frank Reppe



REPPE

IMMOBILIEN

o ’
T
e :rﬂ';li'l g
7
sy P

i
i etV
Iklf’llzslllllllfdf_llllz'lifllll_f.l"lﬂl #
A Iaf/:fl)o.'”_ll}‘lﬂlﬂftrﬂﬂd.f.rltll
i) Iﬂl{ﬂﬂ;ﬂ:ﬂtﬂﬂ I
remsn s FIL,
Ilf;

77

.’ e
e
17

7

L ey
SR )
e o A AT
111‘1_(_111' _Illliltlllﬂ
i ﬂﬂ?[{l[ﬂ(ltltll cx AR
e

—

Prasentiert dur.c:h FLOWFALT 201

Ansicht von Sliden
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Detail Eingangstur
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Gaststube
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Detail Decke Frihsticksraum
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Wohnbereich Ferienwohnung

Prasentiert durch FLOWFACT 201

Klche Ferienwohnung
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Dachgeschoss Gashaus Rlckbau
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Scheune 2
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