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Exposé-ID: 3691

Objektart: Villa

Lage: 01328 Dresden

Baujahr: 1908

Grundstiicksflache: 1.201,00 m?

Nutzflache: 263,54 m?

Zimmer: 4

Wohnflache: 391,69 m?

Kauferprovision: 3,57 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Kaufpreis: 2.200.000,00 €
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht eine auRergew6hnliche Villa im Schonfelder Hochland. Die Wohnflache mit ca. 392 m? erstreckt sich Gber
drei Ebenen. Das Untergeschof verfligt neben dem imposanten Wein- und Partykeller (iber eine Sauna mit Ruheraum und
ein angeschlossenes Bad. Im Hochparterre steht die 77 m? groBe Wohnktiche im Mittelpunkt des Geschehens. Von hier gibt
es einen direkten Zugang zur Sonnenterrasse, welche eine Flache von 55 m? ausweist. Die Etage wird erganzt durch eine
Wirtschaftsraum und ein Gastebad. Im Privatbereich des ObergeschofRes befinden sich zwei Wohnraume, das Schlafzimmer
mit separater Ankleide und das gro8ziigige Masterbad. Im gut gedammten Dachboden steht Lagerflache zur Verfligung.

Im Zuge der umfangreichen Umbau - und Sanierungsarbeiten im Jahre 2019 wurde eine Doppelgarage an das Gebaude
angeflgt.

LAGEBESCHREIBUNG

Das Grundstuck befindet sich in sonniger Hohenlage des Schonfelder Hochlandes mit herrlichem Fernblick Uber das Elbtal.
Die Umgebung ist ruhig und gepflegt. Bis zum Stadtzentrum sind es 13 km Fahrstrecke.

AUSSTATTUNG

Die gesamte Haustechnik und Innenausstattung wurde im Jahr 2019 in hochster Qualitat erneuert. Die Grundsanierung fand
in den 1990er Jahren statt. Historische Turen wurden restauriert und mit originalen Beschlagen versehen. Samtliche Boden
wurden erneuert. Passend zur Historie des Gebdudes wurde das Schalterprogramm von THP in Bakelitoptik verbaut. Die
Wohnkuche besitzt indirekte Beleuchtung in der Decke, einen Deckenprojektor und eine in die Decke integrierte Leinwand.
Die LED Lichtleisten im Innen- und AuBenbereich sind mehrfarbig programmierbar. Samtliche Innenleuchten kdnnen
gedimmt werden. Die maBgefertigte Kiiche lasst keine Wiinsche offen. Samtliche Gerate sind Miele Produkte, darunter auch
Weinschrank und Tellerwarmer. Die Kiichen Abluft wird nach aussen abgefihrt. Fir die Fenster wurden Faltrollos
mafgefertigt. Die Wohnraume sind mit FuBbodenheizung ausgestattet, die WohnkUlche verflgt Gber einen Kamin. Mit hohem
Aufwand und groBem handwerklichen Kénnen wurde das Untergeschol8 zu einem Weinkeller mit Wellness Bereich
umgestaltet. Das Objekt verfligt Gber eine App-gesteuerte Alarmanlage. Drei Kameras tiberwachen das Umfeld des Hauses.
Samtliche relevanten Fenster sind mit Sensoren ausgestattet, Bewergungsmelden befinden sich im Unter- und ErdgeschoR.

SONSTIGES

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung/Energietrager: Erdgas leicht
Baujahr: 1908

Der Verkauf findet freihandig statt. Wir handeln im direkten Auftrag des Eigentlimers. Alle Angaben, Abmessungen,
Darstellungen und Preisangaben sind nach bestem Wissen und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber bzw. Dritten Gbermittelt wurden. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben
Ubernehmen wir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma REPPE IMMOBILIEN GMBH die in den Objektdetails aufgeflihrte Maklerprovision.
Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

REPPE IMMOBILIEN GMBH
WeigangstraBe 1 1 02625 Bautzen
T: +49 (0) 3591 53 26 26

F: +49 (0) 3591 53 25 46

M: info@reppe-immobilien.de
Internet: www.reppe-immobilien.de
Geschaftsflhrer: Frank Reppe
Amtsgericht Dresden HRB 16388

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kdnnen. Das Objekt kann nach vorheriger Absprache kurzfristig besichtigt werden.

ANSPRECHPARTNER
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Wohnzimmer
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Wohn-Esskiiche
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Ankleide
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Sitzecke
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Untergeschol
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Detail Gartengestaltung



