REPPE

IMMOBILIEN

ARCHITEKTENHAUS IN FERTIGSTELLUNG

Exposé-ID: 3715

Objektart: Einfamilienhaus

Lage: 02625 Bautzen

Baujahr: 2024

Grundstiicksflache: 1.150,00 m?

Zimmer: 5

Wohnflache: 227,00 m?

Kauferprovision: 2,98% inkl. gesetzl. MwSt.

Kaufpreis: 650.000,00 €
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht ein Architektenhaus in schdner Lage am Bautzner Stausee. Das Haus besticht durch seine klare auBRere
Gestaltung und moderne lichtdurchflutete Innenwelt.

Das intelligente und moderne Wohnkonzept entspricht aktuellen Anspriichen an ein modernes Familienheim. Im Erdgeschoss
befinden sich neben Gaste-WC, Arbeitszimmer, Lagerraum und Hauswirtschaftsraum als Highlight ein groSer Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche. Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, ein groes Bad mit geplanter freistehender
Badewanne und Sauna. Abgerundet wird dies mit dem Blick aus allen Raumen auf den Stausee Bautzen. Das gesamte
Gebaude ist als Smart Home konzipiert und die Steuerung der einzelnen Komponenten erfolgt Uber das bereits
angeschlossene BUS-System. Aktuell befindet sich das Haus im Innenausbau. Die Erwerber bekommen hier die Maglichkeit
die Ausstattung selbst zu bestimmen, oder bereits geplante Installationen zu Gbernehmen. So sind nach aktuellem Stand die
Sanitarinstallationen noch wahlbar, ebenso die FuBbodenbelage, Wand- und Deckengestaltung, sowie die Haustreppe.
Verkauft wird die Immobilie im aktuellen baulichen Zustand.

LAGEBESCHREIBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in Oehna, ein nordlich gelgener Stadtteil von Bautzen. Oehna ist seit 1245 historisch belegt
und war Herrensitz und Rittergut von Rainoldus und Cunemundus de Eunowe. Im Jahre 1972 erfolgte ein Teilortsabbruch zu
Gunsten der Talsperre. Oehna liegt daher direkt am Sidufer der Bautzener Talsperre mit eigener Anlegestelle fur
Seesportler.

Eine Bushaltestelle mit allen wichtigen stadtischen und aulerstadtischen Verbindungen befindet sich in unmittelbarer Nahe.
Mit der Buslinie 16 erreicht man den Busbahnhof Bautzen in ca. 25 Minuten. Die nachstgelegene Autobahnanschlussstelle
der A4 Dresden-Gorlitz ist in unter funf Minuten mit dem PKW zu erreichen. Geschafte des taglichen Bedarfs, Grund- und
Weiterfiihrende Schulen, Arzte und Erholungsmdglichkeiten befinden sich in Bautzen und sind auch mit dem Fahrrad
bequem zu erreichen.

AUSSTATTUNG

Die Ausstattung ist im weitesten Sinne noch wahlbar. Bautechnische und architektonische Komponenten sind bereits
installiert, vorbereitet oder fest integriert. Der Estrich ist gegossen und die FuBbodenheizung verlegt. Es fehlt lediglich der
FuBbodenbelag. Die Raumhéhen im Erdgeschoss inklusive FuBbodenbelag betragen 2,6 m und im Obergeschoss 2,4 m. Die
Elektrotechnik im gesamten Gebaude ist fertiggestellt. Die Beleuchtung soll zum groRen Teil Gber LED-Deckenspots erfolgen.
Sowohl Verkabelung als auch Deckenspots sind bereits installiert. Das Bussystem ist ebenfalls vollstandig eingebaut und die
Aktoren angeschlossen. Das Gebaude wird Uber eine Luft-Warmepumpe und FuBbodenheizung beheizt. Der berechnete
Primarenergiebedarf betragt 76,66 kWh/mz2. Die Verschattung der Innenraume erfolgt Gber Raffstores. Die Fenster sind
dreifach isolierverglast und zum Teil von aulRen verspiegelt ausgefiihrt. Die mit Larchenholz verkleidete, hinterliftete
Aullenfassade sowie die Installation der Raffstores muss von den Erwerbern noch fertiggestellt werden. Der
Erdgeschossbereich der AuRenfassade soll mit ETERNIT Faserzementschindeln verkleidet werden. Ein Kaminofen mit
Edelstahl-Aulenschornstein kann im Wohn- und Essbereich an der Ostseite realisiert werden.

SONSTIGES

Baujahr: 2024
Heizungsart: Warmepumpe

Der Verkauf findet freihandig statt. Wir handeln im direkten Auftrag des Eigentimers. Alle Angaben, Abmessungen,
Darstellungen und Preisangaben sind nach bestem Wissen und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber bzw. Dritten lbermittelt wurden. Flr die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben
Ubernehmen wir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Flr das Haus liegt derzeit noch kein Energieausweis vor. Dieser ist bereits beauftragt und wird zeitnah nachgereicht werden.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma REPPE IMMOBILIEN GMBH die in den Objektdetails aufgefiihrte Maklerprovision.
Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

REPPE IMMOBILIEN GMBH
Weigangstralle 1 1 02625 Bautzen
T: 449 (0) 3591 53 26 26
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F: +49 (0) 3591 53 25 46

M: info@reppe-immobilien.de
Internet: www.reppe-immobilien.de
Geschaftsflhrer: Frank Reppe
Amtsgericht Dresden HRB 16388

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kdnnen. Das Objekt kann nach vorheriger Absprache kurzfristig besichtigt werden.

ANSPRECHPARTNER
Herr Cornelius Reppe
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Ansicht Stdseite

‘= REPPE IMMOBILIEM GMBH. Prazentiert durch FLOWFACT 2017
Wohn- und Essbereich
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Klchenniesche

Schlafzimmer Obergeschoss
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Blick aus ObergescB
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Ansicht Sid-Ost]
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Ansicht Nord-Dst

© REPPE IMMOBILIEN GMBH. Prasentiert durch FLOWFACT 2017
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Ausbauplan Erdgeschoss



REPPE

IMMOBILIEN

[TEd

© REPPE IMMOBILIEMN GMBH. Prasentiert durch FLOWFACT 2017

Ausbauplan Obergeschoss
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Mikrolage
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