REPPE

IMMOBILIEN

MODERNE LAGERHALLE AN DER A4

Exposé-ID: 3804

Objektart: Hallen/Lager/Produktion

Lage: 01906 Burkau

Baujahr: 2019

Grundstiicksflache: 3.090,00 m?

Gesamtflache: 1.200,00 m?

Mieteinnahmen IST: 48.960,00 € (p.a.)

Kauferprovision: 5,95 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Kaufpreis: 795.000,00 €
REPPE IMMOBILIEN GMBH Internet: www.reppe-immobilien.de KONTAKTBURO PULSNITZ
WeigangstraRe 1, 02625 Bautzen Geschaftsfuhrer: Frank Reppe Julius-Kthn-Platz 3, 01896 Pulsnitz
Telefon: +49 (0)3591 53 26 26 Amtsgericht Dresden HRB 16388 Telefon: +49 (0)35955 36 94 79

E-Mail: info@reppe-immobilien.de Steuernummer 213/117/00844 E-Mail: pulsnitz@reppe-immobilien.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht eine moderne Lager- und Produktionshalle in Burkau. Die Halle wurde im Jahre 2019 errichtet und verfligt
Uber 1.200 m? Nutzflache. Die baulichen Gegebenheiten lassen eine mittige Unterteilung der Halle zu. Beheizt wird die Halle
Uber eine FuBbodenheizung, welche kostengunstig Uber eine Industriewarmepumpe betrieben wird. Die elektrische
Versorgung der Halle erfolgt unterhalb der Gblichen Stromtarife Uber einen Stromliefervertrag des benachbarten
Solarunternehmens, der gleichzeitig Eigentimer der PV Anlage auf dem Hallendach ist. Befahren wird die Halle Gber drei
Rolltore, von welchen derzeit zwei in Betrieb sind. Diese hochwertigen Tore sind winddicht gefertigt. Das dritte Tor ist derzeit
nicht in Betrieb und wurde von der AuBenseite mit Sandwichplatten reversibel geschlossen. Aktuell ist die Halle vermietet,
der ungekindigte Mietvertrag kann nach dem 31.12.2024 mit 6 Monaten Kindigungsfrist zum Quartalsende gekundigt
werden. Damit ist das Objekt auch fir einen potentiellen Eigennutzer ausgesprochen interessant. Die aktuelle Jahresmiete
betragt 48.960 EUR, wahrend eine Neuvermietung mit einer zu erwartenden Miete von etwa 4,60 EUR/m? eine potenzielle
Jahresmiete von 66.240 EUR bieten konnte. Der bauliche Zustand der Halle ist einwandfrei, es besteht kein
Sanierungsbedartf.

LAGEBESCHREIBUNG

Das Grundstuck befindet sich im Gewerbegebiet Ost in Burkau, in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A4. Die Auffahrt ist etwa
4 km entfernt und in rund 6 Minuten mit dem PKW erreichbar. Das Gewerbegebiet Dresden-Klotzsche liegt eine halbe Stunde
Fahrtzeit entfernt, wahrend die Grenzlibergangsstelle Gorlitz in etwa 50 Minuten erreichbar ist. Das Gewerbegebiet Kamenz-
Bernbruch Iasst sich Uber die Umgehungsstrafe S94 in 20 Minuten erreichen. Diese Lage bietet somit eine strategisch
vorteilhafte Anbindung fir verschiedene Verkehrs- und Logistikwege.

AUSSTATTUNG

Die Halle ist in verzinkter Stahlskelettbauweise errichtet und an den Wandflachen mit gedammten 60 mm Sandwichplatten
verkleidet. Das Dach besteht aus 160 mm Sandwichelementen. Die Heizung erfolgt liber eine Fubodenheizung im
Betonstrich. Der Boden ist fur Flurférderzeuge geeignet. Die Hallentore haben Abmessungen von 4,00 m Breite und 4,70 m
Hohe, konnen jedoch bei Bedarf noch vergroRert werden. Die Belichtung erfolgt mit Tageslicht Gber Fensterbander und
Oberlichter, die gleichzeitig eine Entrauchungsfunktion bieten. Die lichte Hohe betragt ca. 4,50 m an der Traufe und in der
Hallenmitte, wahrend im Firstbereich eine Hohe von ca. 6 m erreicht wird.

SONSTIGES

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung/Energietrager: Warmepumpe
Baujahr: 2019

ANSPRECHPARTNER

Herr Frank Reppe
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Warmepumpe
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Ansichten aus Bauantrag
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Plan aus Bauantrag
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Burkau Makrolage



