REPPE

IMMOBILIEN

MEHRFAMILIENHAUS

Exposé-ID:

3852

Objektart: Mehrfamilienhaus
Lage: 01900 GroRréhrsdorf
Baujahr: 1960
Grundstiicksflache: 687,00 m?
vermietbare Flache: 347,00 m?
Wohnflache: 347,00 m?

Mieteinnahmen IST:
Mieteinnahmen SOLL:
Kauferprovision:
Kaufpreis:

23.993,00 € (p.a.)
28.115,00 € (p.a.)

3,57% inkl. gesetzl. MwSt.
400.000,00 €

KONTAKTBURO PULSNITZ
Julius-Kihn-Platz 3, 01896 Pulsnitz
Telefon: +49 (0)35955 36 94 79
E-Mail: pulsnitz@reppe-immobilien.de

REPPE IMMOBILIEN GMBH
WeigangstraRe 1, 02625 Bautzen
Telefon: +49 (0)3591 53 26 26
E-Mail: info@reppe-immobilien.de

Internet: www.reppe-immobilien.de
Geschaftsfuhrer: Frank Reppe
Amtsgericht Dresden HRB 16388
Steuernummer 213/117/00844
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus in Zentrumsnahe von GroRrohrsdorf. Das Haus wurde 1960 massiv errichtet und
verfligt Uber sechs Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von 346 m2. Im Erd- und Obergeschoss befinden sich jeweils
zwei 3-Raum Wohnungen mit jeweils ca. 62 - 67 m? Wohnflache, im Dachgeschoss zwei 2-Raum-Wohnungen mit jeweils ca.
46 m2. Das Haus ist vollstandig unterkellert und wird (ber eine Ol-Zentralheizung beheizt. Das Grundstiick verfigt Giber 687
m?2. Vor dem Haus sind sechs Mieterstellplatze vorhanden. Die derzeitige Jahresnettokaltmiete betragt 23.993 €, lasst sich
aber bei marktgerechter Umstrukturierung auf ca. 28.115 € anheben.

LAGEBESCHREIBUNG

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in beruhigter, dennoch zentraler Wohnlage GroRréhrsdorf. Der Bahnhof, das
Stadtzentrum sowie Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich in naher Entfernung. Durch die Nahe zur
Landeshauptstadt Dresden hat sich GroBrohrsdorf zu einem attraktiven Wohnstandort mit einer sehr guten Infrastruktur
entwickelt. Uber den nahegelegenen Bahnhof von GroRrohrsdorf hat der Ort einen Anschluss an das Netz der Stadtebahn
Sachsen. Regionalziige zwischen Kamenz und Dresden halten direkt in GroRréhrsdorf. Des Weiteren ist der Ort durch eine
Buslinie an die Landeshauptstadt Dresden angebunden. Eine Haltestelle befindet sich in ca. 100 m Entfernung. Bis zur
Autobahn A 4 sind es mit dem PKW ca. 5 min Fahrzeit, zum Flughafen Dresden benétigt man ca. 25 Minuten. Arzte,
Grundschule, Oberschule, Gymnasium, Kindertagesstatte, Nahverkehrsanbindung sowie Einkaufsmaoglichkeit sind in
Groliréhrsdorf vorhanden.

AUSSTATTUNG

Die umfassende Sanierung inklusive aller medienflihrenden Leitungen und der Hauselektrik wurde 1993 durchgeflhrt. Im
Jahr 1997 wurden weiterhin das Dachgeschoss ausgebaut, die Giebelseiten der Fassade, die Kellerdecke, die Decke zum
Kaltboden und die Dachschragen gedammt und Kunststofffenster mit Isolierverglasung verbaut. Im Jahr 2003 wurde die
bestehende Ol-Zentralheizung mit einem neuen Niedertemperaturkessel ausgestattet. Die FuRbodenbelage der Wohnungen
im Erd- und Obergeschoss wurden zwischen den Jahren 2016 und 2020 erneuert. Eine der beiden Dachgeschosswohnungen
wurde im Jahr 2024 grundhaft renoviert, die gegentberliegende Dachgeschosswohnung im Jahr 2020. Das Gebaude ist
vollstandig unterkellert und bietet Kellerabteile fir die Mieter. Vor dem Haus sind sechs Stellplatze mit Parkbigeln
vorhanden.

SONSTIGES

Heizungsart: Ol-Heizung
Energiekennwert: 207,8 kWh/(m?*a)
Baujahr: 1960
Befeuerung/Energietrager: Ol
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energieeffizienzklasse: G

Der Verkauf findet freihandig statt. Wir handeln im direkten Auftrag des Eigentliimers. Alle Angaben, Abmessungen,
Darstellungen und Preisangaben sind nach bestem Wissen und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber bzw. Dritten Gbermittelt wurden. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben
Ubernehmen wir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Die Grundrisszeichnungen sind aus dem
Jahr 1949 und nicht mehr aktuell, entsprechen aber anndhernd den Raumaufteilungen. Sie dienen lediglich zum
Veranschaulichen der vorhandenen Wohn- und Nutzflachen.

Flr das Haus liegt derzeit noch kein Energieausweis vor. Dieser ist bereits beauftragt und wird zeitnah nachgereicht werden.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma REPPE IMMOBILIEN GMBH die in den Objektdetails aufgefuhrte Maklerprovision.
Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

REPPE IMMOBILIEN GMBH
Weigangstralle 1 102625 Bautzen
T: +49 (0) 3591 53 26 26

F: +49 (0) 3591 53 25 46

M: info@reppe-immobilien.de
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Internet: www.reppe-immobilien.de
Geschaftsflhrer: Frank Reppe
Amtsgericht Dresden HRB 16388

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kdnnen. Das Objekt kann nach vorheriger Absprache kurzfristig besichtigt werden.

ANSPRECHPARTNER
Herr (priv Gebhard Ullrich
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Grundstickszuwegung
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Wohnung Dachgeschoss Wohnen (2)

Wohhung Dachgeschoss Schlafen (2)
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Beispiel Dachgeschoss renoviert
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Bad Dachgeschoss Beispiel
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Kellergeschoss mit Dammung
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen AI..IEZUQ aus dem
A Liegenschaftskataster
E:;Emlr;g Liegenschafskarie 1:1000

Erstolit am 07 05,2035

Flirstiis: 38501 Gemeinge Stadt Gl irador
Gamarkung: Gralrihraderd (1719) Krsis Lanckrais Bautten

terILrEr

268

Sl fatiad

(A ST PR 11 | R S— ¥ T Admiar
Borwdzung rach Mokgaio § 4 dar Durohiih nangey eeoniirang 2um B s ch i &

Dhr AiskBug i Sem Lingarach oltel staster o 2ur Erinabrra van Mailen, inabiatrdirs von O flan ecar G andan fich! o grel.
Oefertigh durch Lardbrsis Baulee, Bshrdufsimbe 9, T2625 Baudeer

= REPPE IMMOEILIEM GMEH. Prasentiert durch FLOWFALCT 2017

Liegenschaftskarte



