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EINFAMILIENHAUS MIT POOL

PE IMMOBILIEN GMEH

Exposé-ID: 3939

Objektart: Einfamilienhaus

Lage: 02943 Boxberg

Baujahr: 1993

Grundstiicksflache: 1.585,00 m?

Nutzflache: 97,00 m?

Zimmer: 5

Wohnflache: 163,00 m?

Kauferprovision: 3,57% zzgl. gesetzl. MwSt.

Kaufpreis: 420.000,00 €
REPPE IMMOBILIEN GMBH Internet: www.reppe-immobilien.de KONTAKTBURO PULSNITZ
Weigangstrale 1, 02625 Bautzen Geschaftsfihrer: Frank Reppe Julius-Kihn-Platz 3, 01896 Pulsnitz
Telefon: +49 (0)3591 53 26 26 Amtsgericht Dresden HRB 16388 Telefon: +49 (0)35955 36 94 79

E-Mail: info@reppe-immobilien.de Steuernummer 213/117/00844 E-Mail: pulsnitz@reppe-immobilien.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Boxberg/OL. Das Wohnhaus wurde im Jahr 1987
errichtet und befindet sich auf einem ca. 1.585 m? groen Grundstiick. Zum Anwesen gehdren zwei Nebengebaude mit
Wintergarten und Kamin, ein Uberdachter Sitzplatz, eine Sommerkiche sowie ein separates WC. Dariber hinaus sind eine
Garage, ein Vogelgehege, ein Gewachshaus sowie ein beheizbarer Pool mit Rolldach vorhanden. Das Grundstiick ist
gartnerisch gestaltet und verfligt Uber Rasenflachen, einen Teich sowie Zier- und Nutzgehdlze. Es ist zudem vollstandig
eingefriedet und entlang der StraRRe mit Sichtschutz versehen, die Zufahrtsbereiche sind gepflastert. In den Jahren 2021 bis
2025 wurde die Immobilie umfassend saniert und modernisiert. Sie befindet sich in einem bezugsfertigen Zustand und ist
kurzfristig verfligbar.

LAGEBESCHREIBUNG

Das Einfamilienhaus befindet sich in der Gemeinde Boxberg in unmittelbarer Nahe zum Barwalder See. Die Gemeinde
Boxberg/O.L. mit ihren achtzehn Ortsteilen und seinen ca. 4.381 Einwohnern liegt im Nordwesten des Landkreises Gorlitz im
Freistaat Sachsen. Sie ist mit einer Flache von 217 km? die groSte Gemeinde im Landkreis Gorlitz sowie die groRte
kreisangehdrige Kommune des Freistaates Sachsen. Das zweisprachige Gemeindegebiet inmitten der Lausitzer Heide ist
umgeben von den Tagebauen Nochten im Norden, Reichwalde im Osten, dem Biospharenreservat Oberlausitzer Heide- und
Teichlandschaft im Westen sowie dem Barwalder See im Slden, welcher sich als Teil des Lausitzer Seenland zu einem sehr
begehrten Ausflugsziel fur Gaste aus nah und fern entwickelt hat. Diese Gegensatze - auf der einen Seite Kohlebergbau und
Energieerzeugung mit dem Kraftwerk Boxberg/O.L. - auf der anderen die einmalige Landschaft mit seinen Kiefernwaldern,
den groBen Heideflachen mit seinen FluBauen und Teichgebieten, sind die Besonderheiten dieser Region. Boxberg und die
gesamte Sachsische Braunkohleregion befinden sich mitten im Strukturwandel von den fossilen Brennstoffen hin zu den
erneuerbaren Energien. Rund um den Barwalder See wurden Badestellen, Campingplatze, Pensionen, Radwege und
Bootsliegeplatze geschaffen. WeiRwasser befindet sich ca. 55 km nordwestlich von Gorlitz und ist von dort aus tUber die
BundesstraBe B 115 zu erreichen. Die Autobahn A4 befindet sich ca. 50 km stdlich der Stadt WeiBwasser im Bereich der
Stadt Bautzen. Die Stadt besitzt eine gute Infrastruktur mit mehreren Schulen und Kindereinrichtungen, ein Krankenhaus,
Supermarkte, Geschafte und Dienstleistungsunternehmen sowie einen im Zentrum gelegenen Bahnhof.

AUSSTATTUNG

Das Einfamilienhaus verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 163 m2. Im Erdgeschoss (ca. 106 m?) befinden sich eine Diele, ein
Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse, eine Kiiche mit Einbauktche, ein Badezimmer mit Eck-Whirlpoolwanne
sowie ein weiteres Wohnzimmer. Das Dachgeschoss (ca. 57 m?) umfasst eine Diele, ein Kinderzimmer, ein modernes Bad mit
Dusche und WC sowie ein Schlafzimmer mit Balkonzugang. Das Untergeschoss bietet ca. 70 m? Nutzflache mit mehreren
Kellerraumen, Blro, Gastezimmer, WC und einem Hauswirtschaftsraum. Die Beheizung und Warmwasserversorgung des
Hauses erfolgen tber eine Warmepumpe mit einer Leistung von 18 kW. Unterstitzend kommt eine Holzvergaserheizung mit
40 kW hinzu. Das System verfugt Uber einen 300-Liter-Warmwasserspeicher sowie einen 3.000-Liter-Pufferspeicher.
Zusatzlich befindet sich im Wohnbereich ein Kaminofen. Im Erdgeschoss ist eine Fulbodenheizung installiert, wahrend in
den Ubrigen Raumen Wandheizkorper zur Warmeverteilung dienen. Die Bodenbeldge bestehen aus Fliesen, Parkett und
Teppich. Eine Photovoltaikanlage mit 10 kW Leistung sowie zwei Batteriespeicher (je 10 kW) wurde 2021 installiert. Eine
Wallbox fur Elektrofahrzeuge ist ebenfalls vorhanden. Im Zeitraum von 2021 bis 2025 wurden an der Immobilie
umfangreiche Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt. Zu den durchgefihrten Arbeiten zahlen:

- Austausch des Heizungskessels

- Einbau einer modernen Warmepumpe

- Neueindeckung der Dacher

- Erneuerung des Schornsteins

- Installation einer Photovoltaikanlage

- Neubau des Zauns entlang der StraRenseite

- Neugestaltung des Eingangsbereichs

- Erneuerung der Terrasse, inklusive eines hochwertigen Glaselements als Abtrennung
- Einbau einer Klimaanlage im Schlafzimmer

Ebenfalls im Verkaufsumfang enthalten ist ein nahegelegenes Waldgrundsttck mit einer Flache von etwa 516 m2.

SONSTIGES
Baujahr: 1993
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Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung/Energietrager: Warmepumpe
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 51,1 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Der Verkauf findet freihandig statt. Wir handeln im direkten Auftrag des Eigentlimers. Alle Angaben, Abmessungen,
Darstellungen und Preisangaben sind nach bestem Wissen und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber bzw. Dritten Ubermittelt wurden. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben
Ubernehmen wir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Die Grundrisszeichnungen sind nicht
malstabsgetreu, entsprechen aber annahernd den Raumaufteilungen. Sie dienen lediglich zum Veranschaulichen der
jeweiligen Wohnebene.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma REPPE IMMOBILIEN GMBH die in den Objektdetails aufgeflihrte Maklerprovision.
Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

REPPE IMMOBILIEN GMBH
WeigangstraBe 1 1 02625 Bautzen
T: +49 (0) 3591 53 26 26

F: +49 (0) 3591 53 25 46

M: info@reppe-immobilien.de
Internet: www.reppe-immobilien.de
Geschaftsflhrer: Frank Reppe
Amtsgericht Dresden HRB 16388

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kénnen. Das Objekt kann nach vorheriger Absprache kurzfristig besichtigt werden.

ANSPRECHPARTNER
Herr (priv Gebhard Ullrich
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Kaminzimmer
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Terrasse
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Innenhof
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Nebengebaude
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Luftbild 1
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Luftbild 2
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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