REPPE

IMMOBILIEN

WOHNENSEMBLE IN DER LAUSITZ
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Exposé-ID: 3935

Objektart: Einfamilienhaus

Lage: 01920 Elstra

Grundstiicksflache: 8.000,00 m?

Nutzflache: 335,00 m?

Zimmer: 5

Wohnflache: 305,00 m?

Kauferprovision: 3,57 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Kaufpreis: 1.250.000,00 €
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht ein einmaliges Wohnensemble in wunderbar ruhiger Wohnlage. Das grol3zigige Gelande umfasst ca.
8.000 m? Flache und verflgt tber zwei Zufahrten. Bebaut ist es mit einem zweigeschossigen Wohnhaus und einem
Nebengebaude mit Garagen, Werkstatt und Lagerflachen. Das Haus bietet ca. 305 m? Wohnflache und zusatzlich eine
ausgesprochen groRzligige Uberdachte Terrasse in Stidausrichtung. Am Rande der Terrassenflache befindet sich ein
rustikales Saunahaus. Im Nebengebdude ist die Heizzentrale mit einer leistungsstarken Holzheizung und dazugehdérigen
Pufferspeichern untergebracht. Weiterhin befinden sich hier Garagen und Werkstattbereiche, samtlichst beheizt und mit
automatischen Toren versehen. Am Haus wurde ein groRzugiger Carport errichtet, welcher direkt Uber die Haustlr zum
Wirtschaftsraum des Hauses verbunden ist. Das leicht hangige Gelande verfugt Gber einen herrlichen Bestand an
Obstgehdlzen und rundet damit das Geflhl vom landlich-modernen Wohnen ab.

LAGEBESCHREIBUNG

Der Ortsteil Ossel mit seinen 38 Einwohnern gehdrte urspriinglich zum "Landchen Wohla", welches sich aus den Weilern
Ossel, Dobrig, Talpenberg, Boderitz, Welka und den Rittergitern Wohla und Rehnsdorf zusammensetzte. Die Dérfer
schmiegen sich am FulBe vom Schwarzenberg, Kalberberg und Wohlaer Berg. Im Jahre 1950 wurden die Orte von der Stadt
Elstra eingemeindet. Elstra selbst erhielt das Stadtrecht bereits 1381 und gehoért zu den kleinsten Stadten Deutschlands.
Trotz der vermeintlichen Abgeschiedenheit erreicht man die A4 Gber die Anschlussstelle Burkau mit dem PKW in ca. 7
Minuten. Bautzen ist von hier aus in rund 20 Minuten, Dresden-Klotzsche in etwa 25 Minuten erreichbar. Bis Elstra sind es 2
km, bis Kamenz 9 km und bis Pulsnitz 11 km. Die Stadt Elstra zeichnet sich durch ihre ruhige, landliche Atmosphare aus und
verfligt Uber eine gute Grundversorgung sowie eine solide Infrastruktur. In Elstra gibt es niedergelassene
Allgemeinmediziner und Facharzte sowie eine Apotheke. Krankenhauser befinden sich in der nahegelegenen Stadt Kamenz
und in Bautzen. Einen Supermarkt gibt es direkt im Ort, groRere Einkaufszentren sind in den umliegenden Stadten
erreichbar. Elstra verfigt Gber eine Grundschule, einen Kindergarten und eine Oberschule. Weiterfihrend Schulen befinden
sich in Kamenz, Bautzen und Bischofswerda.

AUSSTATTUNG

Durch eine aufwandige Sanierung gelang es den Eigentimern eine entspannte, grofztigige und helle Wohnatmosphare in
diesem historischen Gebaude herzustellen. Samtliche Wohnbereiche sind geschmackvoll gestaltet und in einem perfekten
baulichen Zustand erhalten. Holz-Sprossenfenster, Parkettbéden, schéne historische Ofen seien hier genannt. Der
Wohnbereich im ErdgeschoB ist Uber die Diele mit der groBen Kiche und dem sich anschlieBenden Wirtschaftsbereich
verbunden. Die AuBenverglasung der Diele nach Siiden lasst einen flieRenden Ubergang zur Verandaflache zu. Das Haus
verfligt im Obergeschof lber drei Zimmer, ein Gastebad, eine Diele sowie ein Schlafzimmer mit Ankleide und Masterbad. Im
rustikalen Granitkeller kann Wein gelagert werden. Die Wasserversorgung des Gartens erfolgt tber einen eigenen Brunnen.
Die Heizung des gesamten Hauses und des Nebengebaudes erfolgt Gber eine entsprechend grol8 dimensionierte Holzheizung
mit Pufferspeichern. Zusatzlich existiert eine Gastherme, so dal8 auch bei Abwesenheit die Beheizung gesichert ist. Die
AuBenanlagen wurden sehr hochwertig und liebevoll angelegt und hergestellt. Insbesondere sind die in Handarbeit
gemauerten Granit-Trockewande zu erwahnen.

ANSPRECHPARTNER
Herr Frank Reppe
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Luftbild von Westen
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Speisezimmer
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Detail Kiiche
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Diele ObergschoB 1
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Schlafzimmer
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Sitzplatz vor der Sauna
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