REPPE

IMMOBILIEN

Exposé-ID:
Objektart:

Lage:

Baujahr:
Grundstiicksflache:
Nutzflache:
vermietbare Flache:
Mieteinnahmen IST:

Mieteinnahmen SOLL:

Kauferprovision:

GEWERBEOBJEKT IN EBENDORFEL

3944

Industrieanlage

02692 GroRpostwitz

1998

1.001,00 m?

413,00 m?

413,00 m?

21.600,00 € (p.a.)
32.214,00 € (p.a.)

3,57 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Kaufpreis: 360.000,00 €
REPPE IMMOBILIEN GMBH Internet: www.reppe-immobilien.de KONTAKTBURO PULSNITZ
Weigangstrale 1, 02625 Bautzen Geschaftsfihrer: Frank Reppe Julius-Kihn-Platz 3, 01896 Pulsnitz
Telefon: +49 (0)3591 53 26 26 Amtsgericht Dresden HRB 16388 Telefon: +49 (0)35955 36 94 79

E-Mail: info@reppe-immobilien.de

Steuernummer 213/117/00844

E-Mail: pulsnitz@reppe-immobilien.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht ein kompaktes Gewerbeobjekt in Ebendérfel bei Bautzen. Das Gebaude wurde 1998 errichtet und seit
dem durchgehend als Bliro genutzt. Das Gebaude ist massiv errichtet und nicht unterkellert. Die attraktiven Blroflachen
verteilen sich auf 2 Geschossen. Es sind ausreichend PKW Stellplatze vorhanden. Die Umfassungswande sind aus Porenbeton
errichtet. Die Geschossdecke und das Dach sind Betonkonstruktionen. Es wurden laufend werterhaltende Mafnahmen
durchgeflihrt. Insbesondere sind hierbei zu nennen:

- Erneuerung der Abdichtung im Sockelbereich (2017),
- Erneuerung der Dacheindeckung inkl. Attika (ca.2020),
- Anstrich Fassade (2020).

Das Objekt ist aktuell vermietet, der Mietvertrag ist friihestens ab dem 1.1.2026 kindbar, die Kiindigunmgsfristz betragt ein
Jahr. Der aktuelle jahrliche Mietertrag betragt 21.600,00 EUR und liegt aus unserer Sicht unter dem gangigen Marktpreis.

LAGEBESCHREIBUNG

Das Bewertungsobjekt liegt in innerortlicher Lage im Gewerbegebiet Ebenddrfel. Die Entfernung zur Gemeindeverwaltung
betragt ca. 3 km. Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich im Ort sowie in Bautzen. Schulen und Kindergarten sind in
GrolRpostwitz und Bautzen vorhanden. Eine arztliche Versorgung ist ebenfalls gewahrleistet. Die Anbindung an den
0'entlichen Personennahverkehr ist durch eine Bushaltestelle im Gewerbegebiet Ebendérfel in etwa 200 m Entfernung
gegeben. Die Lage ist fur gewerbliche und industrielle Nutzungen als ausgesprochen glinstig einzuschatzen. In der
Umgebung befinden sich Gewebegebaude und Gewerbehallen.

Entfernungen:

- Bautzen (ca. 4 km)

- Bischofswerda (ca. 18 km)

- Kamenz (ca. 28 km)

- Lobau (ca. 16 km)

- Landeshauptstadt Dresden, Zentrum (ca. 51 km)

- BundesstraBen: B 96 (ca. 200 m )

- Autobahnzufahrt: A 4 Anschlussstelle Bautzen West (ca. 5 km)
- Bahnhof: Bahnhof Bautzen (ca. 3 km)

F- lughafen: Dresden Klotzsche (ca. 47 km)

AUSSTATTUNG

Die Ausstattung ist modern und gepflegt. Die WC Bereiche sind typisch flr das Herstellungsjahr ausgestattet und gestaltet.
Die Béden sind gefleit, mit Laminat/ Vinyl und Teppich ausgestattet. Die Zentralheizung wird durch eine Brennwert
Gastherme betrieben.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:
Empfang/Sekretariat, Buro GF, Kiche, Frihsttcksraum, WC Damen, WC Herren, Produktionsraume, Lager

Obergeschoss:
Foyer, BUroraume, Flur, Lager Kleinteile, WC Damen, WC Herren, Produktionsraume, Dachterrasse

SONSTIGES

Baujahr: 1998
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung/Energietrager: Erdgas leicht

Der Verkauf findet freihandig statt. Wir handeln im direkten Auftrag des Eigentlimers. Alle Angaben, Abmessungen,
Darstellungen und Preisangaben sind nach bestem Wissen und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber bzw. Dritten Ubermittelt wurden. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben
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Ubernehmen wir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Die Grundrisszeichnungen sind nicht
malstabsgetreu, entsprechen aber annahernd den Raumaufteilungen. Sie dienen lediglich zum Veranschaulichen der
vorhandenen Wohn- und Nutzflachen.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma REPPE IMMOBILIEN GMBH die in den Objektdetails aufgefuhrte Maklerprovision.
Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

REPPE IMMOBILIEN GMBH
Weigangstralle 1 102625 Bautzen
T: +49 (0) 3591 53 26 26

F: +49 (0) 3591 53 25 46

M: info@reppe-immobilien.de
Internet: www.reppe-immobilien.de
Geschaftsflhrer: Frank Reppe
Amtsgericht Dresden HRB 16388

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kdnnen. Das Objekt kann nach vorheriger Absprache kurzfristig besichtigt werden.

ANSPRECHPARTNER
Herr Frank Reppe
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Ansicht Rickseite
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- ©REPPE IMMOEBILIEMN GMEH. Prazentiert durch FLOWFACT 201
Arbeitszimmer

A
| GMEH. Prasentiert durch FLOWFALCT 201

Kiche
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AnschluBraum



REPPE

IMMOBILIEN

Toiletten
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Sitzplatz
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Titel:
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geoportal sachsen.de
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