REPPE
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS IN SCHIRGISWALDE AUS
BANKVERWERTUNG

Exposé-ID: 3637

Objektart: Wohn- und Geschaftshaus

Lage: 02681 Schirgiswalde

Baujahr: 1820

Grundstiicksflache: 240,00 m?

Gesamtflache: 330,00 m?

vermietbare Flache: 330,00 m?

Denkmalgeschutzt: Ja

Wohnflache: 160,00 m?

Kaufpreis: 210.000,00 €
REPPE IMMOBILIEN GMBH Internet: www.reppe-immobilien.de KONTAKTBURO PULSNITZ
Weigangstrale 1, 02625 Bautzen Geschaftsfihrer: Frank Reppe Julius-Kihn-Platz 3, 01896 Pulsnitz
Telefon: +49 (0)3591 53 26 26 Amtsgericht Dresden HRB 16388 Telefon: +49 (0)35955 36 94 79

E-Mail: info@reppe-immobilien.de Steuernummer 213/117/00844 E-Mail: pulsnitz@reppe-immobilien.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht ein denkmalgeschitztes Wohn- und Geschaftshaus in Schirgiswalde, bestehend aus zwei konstruktiv und
funktional getrennten Gebaudeteilen. Der Gebaudekomplex setzt sich aus einem historischen Umgebindehaus sowie einem
massiven Anbau zusammen. Das Umgebindehaus wurde laut Denkmalschutzliste um das Jahr 1800 errichtet, der Anbau
vermutlich ca. 1900. In den Jahren 1999 bis 2000 wurden umfassende Umbau- und SanierungsmaBnahmen am gesamten
Gebaude durchgefihrt. Der Gebaudekomplex umfasst eine Finfzimmerwohnung, die sich Uber den gesamten Anbau sowie
das Dachgeschoss des Umgebindehauses erstreckt. Zu dieser Wohnung gehdren eine im Erdgeschoss des Anbaus gelegene
Garage sowie eine kleine Gartenflache. Im Erdgeschoss des Hauptgebaudes befinden sich zwei Gewerberaume, im
Obergeschoss drei Bliro- bzw. Gewerbeeinheiten. Vier der insgesamt flinf Gewerbeeinheiten sind vermietet. Die monatliche
Kaltmiete wird insgesamt mit 520,00 Euro angegeben, was einer Jahreskaltmiete von 6.240 Euro entspricht. Der im
Gebaudeverbund stehende Anbau stellt im Wesentlichen ein Einfamilienhaus mit ca. 160 m? Wohnflache dar, verteilt auf
funf Wohnraume, und wird vom Eigentimer selbst genutzt. Bei VerauBerung des Objekts ist flr den derzeitigen Eigentimer
sowohl eine Anmietung der von ihm genutzten Flachen als auch eine Raumung innerhalb einer angemessenen Frist
vorstellbar.

LAGEBESCHREIBUNG

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Schirgiswalde. Der Ort gehort zum Landkreis Bautzen in der Oberlausitz
und bietet eine gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz. Die B96 flhrt durch Schirgiswalde und erméglicht eine
schnelle Verbindung nach Bautzen (ca. 15 km) sowie Dresden (ca. 70 km). Der nachste Bahnhof ist im benachbarten
Neukirch (ca. 5 km). Im Ort sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermérkte, Apotheken und Arzte,
vorhanden. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der Umgebung. Die Region bietet zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten in der Natur, insbesondere fur Wanderer und Radfahrer. Der Stausee Berzdorfer See ist in wenigen
Autominuten erreichbar. Die Lage der Immobilie eine gute Kombination aus landlicher Ruhe und praktischer Erreichbarkeit
von stadtischen Infrastrukturen.

AUSSTATTUNG

Das Hauptgebdude wurde in historischer Umgebinde- bzw. Fachwerkbauweise errichtet, wahrend der Anbau in
Massivbauweise ausgeflihrt wurde. Der Anbau umfasst eine etwa 160 m? groRe Flinfraumwohnung, die sich bis in das
Dachgeschoss des Hauptgebaudes erstreckt. Die Wohnung gliedert sich in Hausflur, drei Wohnzimmer, Bad mit Dusche /
Badewanne und Waschbecken, separate Toilette mit WC, Pissoir und Waschbecken im Haupthaus, im Wohnbereich des
Anbaus sind ein Gastezimmer, ein weiteres Bad mit WC und Dusche, eine Kiiche sowie ein Schlafzimmer integriert. Im
Erdgeschoss des Umgebindehauses befindet sich ein Ladenlokal mit ca. 72 m?, im Obergeschoss sind Blroraume mit einer
Nutzflache von ca. 98 m? vorhanden. Die Umfassungswande des Anbaus verflugen Uber einen Vollwarmeschutz, zudem sind
der Anbau und das Haupthaus mit Dammung in den obersten Geschossdecken und Dachschragen ausgestattet. Die Decken
bestehen aus Holzbalken, und die Dacher sind mit Naturschiefer gedeckt. Die Elektroinstallation entspricht einer modernen,
durchschnittlichen Ausstattung. Die Heizung und das Warmwasser werden durch eine Gas-Zentralheizung bereitgestellt. Die
Fenster sind aus Holz mit Isolierverglasung, die Innentliren bestehen aus Holz bzw. Glas, wobei im Hauptgebaude teilweise
historische Holztiren restauriert wurden. Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Zustand und entspricht dem fir die
frhen 2000er Jahre Ublichen Ausstattungsstandard. Im Hauptgebdude besteht noch ein geringfligiger Fertigstellungsbedarf.

SONSTIGES

Heizungsart: Zentralheizung
Baujahr: 1820
Befeuerung/Energietrager: Gas

Das Objekt kann nur im Wege der Zwangsversteigerung erworben werden. Der gerichtliche Verkehrswert des Objektes
betréagt 210.000,00 €. Der im Exposé angegebene Kaufpreis ist nicht verbindlich. Unter Umstanden muss die Immobilie zu
einem abweichenden Wert ersteigert werden. ERWERB GEGEN GEBOT IM BIETERVERFAHREN! Wir arbeiten im Auftrag eines
Pfandrechtsglaubiger. Alle Angaben laut Gutachten, bzw. stammen von Dritten. Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir
keine Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben geben konnen. Ein zuschlagsfahiges Gebot
sollte im Vorfeld mit uns abgestimmt werden. Die Pflicht, einen auf Vorlage eines Energieausweises entfallt, da es sich bei
der Zwangsversteigerung um einen gesetzlich geregelten Eigentumsiibergang handelt und somit kein Ausweis vorzulegen
ist.

Die im Exposee dargestellten Grundrisszeichnungen kénnen von den tatsachlichen Gegebenheiten abweichen und dienen
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nur der Darstellung der annahernden Wohnungsaufteilung.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen mit Namen, Anschrift und Telefonnummer
beantworten kénnen.

ANSPRECHPARTNER
Herr Frank Reppe
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Ansich't mit Anbau
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Ansicht aus dem Gartenbereich
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FACT 2017

Spielothek im Edgeschoss
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Treppenaufgang
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Bad im Obergeschoss
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Blro im Obergeschoss
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Flur im Obergeschos

Prazentiertt durch FLOWFACT 201
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Flur mit Treppenhaus
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Kiche

Bad im Dachgeschoss
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Gastezimmer
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Treppenhaus
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Wohnen
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istor|sche uband
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Prasentiert durch FLOWFACT 2017

Kellergeschoss
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Erdgeschoss
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Prasentiert durch FLOWFACT 2017

Obergeschoss
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Pragentiert durch FLOWFACT 2017

Dachgeschoss
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Luftbild



