REPPE

IMMOBILIEN

EINFAMILIENHAUS IN IDYLLISCHER LAGE

Exposé-ID: 3988

Objektart: Einfamilienhaus

Lage: 01809 Heidenau

Baujahr: 2001

Grundstiicksflache: 648,00 m?

Zimmer: 4

Wohnflache: 113,41 m?

Kauferprovision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.

Kaufpreis: 499.000,00 €
REPPE IMMOBILIEN GMBH Internet: www.reppe-immobilien.de KONTAKTBURO PULSNITZ
WeigangstraRe 1, 02625 Bautzen Geschaftsfuhrer: Frank Reppe Julius-Kthn-Platz 3, 01896 Pulsnitz
Telefon: +49 (0)3591 53 26 26 Amtsgericht Dresden HRB 16388 Telefon: +49 (0)35955 36 94 79

E-Mail: info@reppe-immobilien.de Steuernummer 213/117/00844 E-Mail: pulsnitz@reppe-immobilien.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht ein freistehendes Einfamilienhaus in [andlicher Lage in Heidenau-Gro3sedlitz. Das Einfamilienhaus
"Danhaus Typ Oslo" aus dem Baujahr 2001 stellt ein typisches skandinavisches Fertighaus in Holzrahmenbauweise dar. Das
Gebaude Uberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung mit offenem Wohnbereich mit Auenterrasse, drei weiteren gut
nutzbaren Zimmern im Dachgeschoss sowie zwei Badern. Die Holzrahmenbauweise ermdglicht eine gute Warmedammung
und ein angenehmes Wohnklima. Die Kombination aus Gas-Brennwertheizung, funktionaler Grundrissgestaltung und
familienfreundlicher Aufteilung macht das Objekt zu einem zeitgemaRen Wohnhaus mit solider Ausstattung.

Auf dem geschmackvoll angelegten Grundstlick befinden sich zudem ein grozlgier Carport.

LAGEBESCHREIBUNG

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Wohnlage im Ortsteil GroRsedlitz der Stadt Heidenau, stidostlich von Dresden.
Die Umgebung ist tberwiegend durch Einfamilienhausbebauung, groRzligige Grundstiicke sowie naturnahe Freiflachen
gepragt. Der Feldweg ist eine verkehrsarme Anliegerstrale mit Gberwiegend wohnbaulicher Nutzung und dorflich gepragtem
Charakter.

Die Wohnlage bietet eine angenehme Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und gleichzeitig guter Anbindung an die
umliegenden Stadte Dresden, Pirna und Dohna. Die Dresdner Innenstadt ist in ca. 20 bis 25 Fahrminuten erreichbar. Uber
die Bundesstralle B172 sowie die nahegelegene Autobahn Al7 besteht eine gute regionale Verkehrsanbindung. Besonders
hervorzuheben ist die unmittelbare Nahe zum historischen Barockgarten GroBsedlitz, einer der bedeutendsten barocken
Gartenanlagen Sachsens. Die Parkanlage mit ihren Terrassen, Wasserspielen und historischen Sandsteinskulpturen pragt
das hochwertige Wohnumfeld und bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in
Heidenau und Dohna und sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Eine Grundschule liegt in fulaufiger Entfernung. Auch
der offentliche Nahverkehr ist gut erreichbar. Der S-Bahnhof GroBsedlitz verbindet den Standort mit Dresden, Pirna und der
Sachsischen Schweiz. Zusatzlich bestehen Busverbindungen im naheren Umfeld Uber die Haltestellen Heidenau GroRsedlitz
Parkstralle 1 sowie GroBsedlitz Schule.

Die Mikrolage ist insgesamt als ruhig, familienfreundlich und naturnah zu bewerten. Die umgebenden Griinflachen, Wander-
und Radwege sowie die landschaftlich reizvolle Lage zwischen Elbtal und Osterzgebirgsvorland bieten einen hohen Wohn-
und Freizeitwert.

AUSSTATTUNG

Das Gebaude wurde als klassisches 1,5-geschossiges Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss und Satteldach errichtet.
Die Bauweise entspricht der fir Danhaus typischen skandinavisch gepragten Holzrahmenkonstruktion mit guter
Warmedammung und funktionaler Grundrissgestaltung. Die Konstruktion besteht aus einem tragenden Holzstanderwerk mit
Warmedammung sowie einer aulleren Fassadenbekleidung. Innen sind die Wande mit Gipskarton- bzw. Ausbauplatten
verkleidet. Die Innenwande wurden uberwiegend als leichte Trockenbauwande in Holzstanderbauweise ausgeflhrt.

Das Erdgeschoss verflgt tGber eine offene Raumaufteilung und gliedert sich in Eingangsbereich / Diele mit Treppenaufgang,
Badezimmer mit Dusche, Hauswirtschafts- bzw. Heizungsbereich, Kiiche und den groRziigigen Wohn- und Essbereich mit
Ausgang zur Terrasse.

Der Wohnbereich bildet den zentralen Aufenthaltsraum des Hauses. Die Kiiche ist unmittelbar an den Wohn- und Essbereich
angebunden.

Im Dachgeschoss befinden sich Flur, Badezimmer mit Badewanne, Schlafzimmer, zwei weitere Zimmer zur Nutzung als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer mit Balkon

Die Beheizung erfolgt Gber eine Gas-Brennwertheizung. Zusatzlich ist im Wohnbereich ein Ofenanschluss bzw. Kaminofen
vorhanden. Die Elektroausstattung ist entsprechend dem Baujahr mit Steckdosen, Lichtauslassen und Schalterprogrammen
ausgestattet. Das Gebaude verfligt Uber Kunststofffenster mit Isolierverglasung. Teilweise sind bodentiefe Fensterelemente
vorhanden. Die Hauseingangstur ist als warmegedammte AuBentlr ausgefuhrt.
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SONSTIGES

Befeuerung/Energietrager: Gas
Heizungsart: Zentralheizung
Baujahr: 2001

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Der Verkauf findet freihandig statt. Wir handeln im direkten Auftrag des Eigentliimers. Alle Angaben, Abmessungen,
Darstellungen und Preisangaben sind nach bestem Wissen und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber bzw. Dritten Ubermittelt wurden. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben
Ubernehmen wir keine Gewabhr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma REPPE IMMOBILIEN GMBH die in den Objektdetails aufgefuhrte Maklerprovision.
Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

REPPE IMMOBILIEN GMBH
Weigangstralle 1 102625 Bautzen
T: +49 (0) 3591 53 26 26

F: +49 (0) 3591 53 25 46

M: info@reppe-immobilien.de
Internet: www.reppe-immobilien.de
Geschaftsflhrer: Frank Reppe
Amtsgericht Dresden HRB 16388

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen,
Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen. Das Objekt kann nach vorheriger Absprache kurzfristig
besichtigt werden.

ANSPRECHPARTNER
Herr (priv Dan Reppe
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Grten

Vorplatz
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Wohnzimmer
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Bad Dachgeschoss



REPPE

IMMOBILIEN

o 168 A e %)
* g 225 o ”;313!——- —f— 305 ﬂ.j
354" 3577 F— —— 5072 Ak
Gas-Bronnwerkessel 5,0 - 10,3 kW, o BOMZ5 mm.
Abgasf Frisehluft, min. 40 ¢m. iber Dach
DK 597118, DK 53119, DI B8/114,
PVC VG PYC
*r:u\,.-‘-.-ﬂ‘w., i ~~— . psias ...‘-_- . ..-.-.\?.,“.:....‘ cooee ,= ;“1 - Ect’ *&.J'r + F
P ] | (@)K 0X KX =
e Ti Rl 0‘:‘0'6':‘:‘3 5
g g | CRRSDERIL HKARST XL XK I
g s - SRBELECHSCS Ca60550 & g
& SRAD) L BRI R—l 4 8
" \ | AT XXX XK WK K]—
= W77200 D000 000 g 005,009 i
¥ | & I 1090000000 S e t0%e%e,
Teb 3 ORI | B .
| 57 S oees PO T
?é % o E ks _'J":I‘ P § | ‘ [+] '@
& ANNEE] Gl e
5 e
‘ DKJ‘FFWBFE‘IE.PUC ST
@ F‘ulg__“ 1 B o
@ 18 cm Ofen ! T 1
gkt OF L =
253
- 57—k
ra?
418 4
¥ 927~ f

ERDGESCHOSS

Prasentiert durch FLOWFACT 2017

Grundriss Erdgeschoss
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DACHGESCHOSS

Prasentiert durch FLOWFACT 2017

Grundriss Dachgeschoss
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Praisentigit durch FLOWFACT 2017

Lage



